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Odločanje s podpisovanjem listine

Etažni lastniki lahko odločajo tudi s podpisovanjem listine. V tem primeru gre za pisno glasovanje, pri čemer s 

podpisom listine odločajo za ali proti predlaganemu sklepu. 

Na listini morajo biti navedeni predlog sklepov, obrazložitev sklepov, ime in priimek lastnika ter datum podpisa listine, 

ob tem pa še podatek, kakšna večina je potrebna za njihov sprejem. 

Kadar se odloča s podpisovanjem listine, je predlog sprejet, če ga v roku, ki ne sme biti daljši od treh mesecev 

od dneva objave predlaganega sklepa na oglasni deski ali na mestu, dostopnem vsem etažnim lastnikom, podpiše 

potrebno število etažnih lastnikov glede na njihove solastniške deleže. 

Če s pisnim glasovanjem odločitev ni bila sprejeta, ker ni glasovalo zadostno število etažnih lastnikov, lahko upravnik 

skliče zbor lastnikov.

Postopek odločanja s podpisovanjem listine lahko vodi upravnik, nadzorni odbor ali eden oziroma več lastnikov.

Vodja postopka pisnega glasovanja skupaj z upravnikom ugotovi rezultat glasovanja, ki ga upravnik objavi na 

oglasni deski ali na mestu, dostopnem vsem etažnim lastnikom, in ga pošlje etažnim lastnikom posameznih delov, ki 

so oddani v najem. Rezultat glasovanja vsebuje besedilo sklepa in seštevek solastniških deležev, s katerimi je bil 

posamezni sklep sprejet ali zavrnjen.

V stavbah, kjer upravnik ni imenovan, objavi rezultat glasovanja tisti, ki je postopek vodil.

Vir: https://www.gov.si/teme/upravljanje-v-vecstanovanjskih-stavbah/



Elektronsko glasovanje

Pri odločanju z elektronskim glasovanjem se smiselno uporabljajo pravila, ki veljajo za 

odločanje s podpisovanjem listine, pri čemer se predlogi sklepa ob začetku odločanja z 

elektronskim glasovanjem objavijo na oglasni deski večstanovanjske stavbe ali na mestu, 

dostopnem vsem etažnim lastnikom. Kadar se odloča z elektronskim glasovanjem, morajo biti 

omogočene preveritev identifikacije (istovetnosti) etažnega lastnika ter sledljivost in varnost 

glasovanja. 

Lastnik stanovanja oz. enote za izjavljanje svoje volje v postopku elektronskega glasovanja 

uporablja kvalificirani elektronski podpis. Kadar lastniki o predlogih sklepov odločajo z 

elektronskim glasovanjem, se lahko elektronsko glasovanje dopolnjuje s fizičnim podpisovanjem 

listine, pri čemer posamezni lastnik o posameznem sklepu lahko odloča le na podlagi enega od 

predpisanih načinov glasovanja.

Vir: https://www.gov.si/teme/upravljanje-v-vecstanovanjskih-stavbah/

Lastniki se v produkt iVote prijavijo preko sistema SI-PASS z uporabo svoje 

digitalne identitete, kot je digitalno potrdilo, smsPass ali mobilna aplikacija za 

osebno izkaznico. Omogočene so le prijave, ki podpirajo višji nivo varnosti in s 

tem zagotavljajo višjo raven zanesljivosti elektronskega podpisa.

iVote
Za eGlasovanje je potrebno zagotoviti:

- Kvalificirani elektronski podpis

- Preveritev identifikacije etažnega lastnika

Odločanje s podpisovanjem listine in elektronsko 

glasovanje se lahko dopolnjujeta.



SI-PASS je storitev za spletno prijavo in e-podpis.

Prednost SI-PASS je, da se uporabnik na enoten način prijavi v različne spletne 

portale (npr. eUprava, eDavki, zVEM, eZPIZ, e-JN, e-prostor…), 

kjer je potrebna nedvoumna avtentikacija. 

Seznam ponudnikov storitve SI-PASS:

https://www.si-trust.gov.si/sl/si-pass/seznam-e-storitev-prikljucenih-na-sistem-si-pass/

Tako uporabniku ni potrebno poznati različnih uporabniških imen in gesel ter ne 

potrebuje različnih digitalnih potrdil ali drugih sredstev za prijavo v vsako storitev 

posebej, temveč se na različne spletne portale prijavi preko SI-PASS. 

Prednost SI-PASS je tudi, da poleg prijave omogoča tudi izdelavo e-podpisa na 

daljavo, za kar ni potrebna namestitev lokalne podpisne komponente, zato se 

lahko e-podpis izdela z uporabo katerokoli naprave, ki je povezana v internet: 

tablica, prenosnik, pametni telefon,…

V kolikor etažni lastniki nepremičnin 

že uporabljajo katerega od naštetih 

portalov, uporabljajo SI-PASS, zato 

bodo lahko na enak način uporabljali 

tudi Imagine iVOTE.

https://www.si-trust.gov.si/sl/si-pass/seznam-e-storitev-prikljucenih-na-sistem-si-pass/


Zakon o elektronski identifikaciji in storitvah: ZEISZ

Temeljni evropski predpis, ki ureja elektronsko identifikacijo in storitve 

zaupanja je uredba EIDAS

Določbe uredbe se v državah članicah uporabljajo neposredno, vsebinsko pa 

se Uredba eIDAS deli v dva dela.

Prvi del zajema elektronsko identifikacijo, kjer ne posega v elektronske 

sisteme za upravljanje identitete in z njimi povezane infrastrukture držav 

članic, temveč zgolj določa pogoje, pod katerimi države članice priznajo 

sredstva elektronske identifikacije fizičnih in pravnih oseb, ki so vključena v pri 

Evropski komisiji priglašeno shemo elektronske identifikacije druge države.

Drugi del Uredbe eIDAS pa zajema storitve zaupanja elektronskih podpisov, 

elektronskih žigov, elektronskih časovnih žigov, hrambe kvalificiranih 

elektronskih podpisov in žigov ipd. V praksi je najpogostejša – da ne rečemo 

najpomembnejša – storitev zaupanja elektronski podpis.

ZAKONODAJA GLEDE 
ELEKTRONSKE IDENTIFIKACIJE
IN STORITEV ZAUPANJA

ZEISZ

EIDAS



Uredba eIDAS določa zahteve le za napredni in kvalificirani e-podpis, tako imenovanih 

»navadnih« e-podpisov pa ne ureja. 

Po Uredbi mora napredni e-podpis izpolnjevati naslednje zahteve:

• enolično je povezan s podpisnikom;

• z njim je mogoče identificirati podpisnika;

• ustvari se na podlagi podatkov za ustvarjanje elektronskega podpisa, ki jih podpisnik z 

visoko stopnjo zaupanja lahko uporablja izključno pod svojim nadzorom, in

• s podatki, ki so na ta način podpisani, je povezan tako, da je opazna vsaka naknadna 

sprememba podatkov.

Kvalificirani elektronski podpis je napreden elektronski podpis, ki je dodatno:

• ustvarjen z napravo za ustvarjanje kvalificiranega podpisa (QSCD);

• in temelji na kvalificiranem potrdilu za elektronski podpis;

Ena od definicij elektronskega podpisa je tudi, da gre za dokumentiran izraz volje 

določenega posameznika v zvezi z določeno vsebino. 

»Navadni« e-podpis, kamor na primer uvrščamo poskeniran lastnoročni podpis, »clickwrap« 

podpise, podpise s podpisnimi tablicami, podpis z miško in podobne rešitve, ne zagotavlja 

ustrezne preverljive identifikacije in ustrezne povezave podpisnika z e-podpisom in e-

vsebino.

ZAKONODAJA GLEDE 
ELEKTRONSKE IDENTIFIKACIJE
IN STORITEV ZAUPANJA

ZEISZ

EIDAS



Uredba eIDAS razvršča elektronske podpise na:

• »navadne« elektronske podpise,

• napredne elektronske podpise (Advanced electronic signatures (AdES)) in

• kvalificirane elektronske podpise (Qualified electronic signatures (QES)).

Pri tem se napredni elektronski podpisi delijo na dve podvrsti:

• napredni elektronski podpis in

• napredni elektronski podpis, ustvarjen s kvalificiranim potrdilom za elektronske 

podpise.

Glede na način izvedbe elektronske podpise delimo na e-podpise, pri katerih ima 

podpisnik v času e-podpisa sredstva za ustvarjanje e-podpisa v fizični posesti, in 

na e-podpise na daljavo, pri katerih podpisnik sredstva za ustvarjanje e-podpis 

prepusti v upravljanje ponudniku storitve e-podpisa na daljavo, ki zagotovi zanesljivo 

okolje za ustvarjanje e-podpisa in uporabo tega okolja pod izključnim nadzorom 

podpisnika.

Enostavni elektronski podpisi

Elektronski podpis je opredeljen kot »podatek v elektronski obliki, ki je priložen ali logično 

povezan z drugimi podatki v elektronski obliki in ki jih podpisnik uporablja za podpis«. 

Tako lahko nekaj tako preprostega, kot je zapis vašega imena na koncu vaše e-pošte, 

predstavlja elektronski podpis.

iVote za eGlasovanje omogoča uporabo:

- Kvalificiranega elektronskega podpisa

- Preveritev identifikacije etažnih lastnikov

SI-PASS

Pri kvalificiranem e-podpisu so podatki 

o podpisniku, podpisu in podpisani 

vsebini integralni del e-podpisanega 

dokumenta, ki ga bo uporabnik prejel 

po opravljeni storitvi. 



Katero rešitev oz. storitev izbrati, da bo stroškovno učinkovita, pravno 

ustrezna, hkrati pa zagotavljala ustrezno varnost?

Uporabnik storitve elektronskega podpisovanja ali drugih storitev zaupanja 

se mora zavedati razlik med uporabo kvalificiranih ali nekvalificiranih 

storitev zaupanja, predvsem kadar bi zaradi uporabe teh storitev utrpel 

škodo. Dokazno breme o naklepu oz. malomarnosti za škodo, nastalo zaradi 

uporabe nekvalificirane storitve (npr. navadnega e-podpisa), je na strani 

uporabnika storitve, pri uporabi kvalificirane storitve pa na strani ponudnika 

te storitve.

Pri kvalificiranem e-podpisu so podatki o podpisniku, podpisu in 

podpisani vsebini integralni del e-podpisanega dokumenta, ki ga bo 

uporabnik prejel po opravljeni storitvi. 

Pri navadnem e-podpisu so omenjeni podatki razpršeni po revizijskih 

sledeh in drugih sledilnih zapisih (če sploh obstajajo) ponudnika storitve, ki 

bo z njimi razpolagal skladno s svojimi interesi, ki niso nujno enaki 

interesom uporabnika. Ne nazadnje je dobro tudi opozoriti, da inšpekcijski 

organ za e-poslovanje nadzira le ponudnike kvalificiranih storitev zaupanja.

ZAKONODAJA GLEDE 
ELEKTRONSKE IDENTIFIKACIJE
IN STORITEV ZAUPANJA

ZEISZ

EIDAS

iVote za eGlasovanje omogoča 

uporabo:

- Kvalificiranega elektronskega 

podpisa

- Preveritev identifikacije etažnih 

lastnikov

SI-PASS



Delujoča na vseh pametnih napravah 

(telefoni, tablice, PC, MAC…)

SAMOSTOJNA 
SPLETNA APLIKACIJA

Spletna aplikacija, namenjena e-glasovanju na 

podlagi podpisne listine.

Razvija se z modernimi razvojnimi orodji.

Uporaba produkta je enostavna.

Povezana z nekaterimi drugimi produkti 

podjetja Imagine, zaenkrat z iPartments in 

iDesk.web. 

Glasovanje se lahko nanaša na določen objekt, 

naselje ali poljubno strukturo. 

Omogočena je varna in zanesljiva spremljava 

celotnega postopka, od priprave dokumentov, 

razpošiljanja, glasovanj, razglasitev, obveščanj 

vseh vpletenih itd.

iVote
E-Glasovanje

Priprava in prenos podpisnih listin v iVote

INTEGRACIJA S PRODUKTOMA 
iPartments in iDesk.web

Podrobna revizijska sled za vsakega 

uporabnika, vključno s prijavami v produkt, 

načini podpisovanja

GDPR

Najvišji nivo informacijske varnosti

VARNO OKOLJE 
IMAGINE – ORACLE CLOUD

Poudarek na uporabniku prijazni uporabi 

ter preglednosti produkta

ENOSTAVNA UPORABA

Dolgoročno vključena vsa zgodovina 

glasovanj, vključno z vsemi pripadajočimi 

procesi in dokumenti

ZGODOVINA GLASOVANJ



S p l e t n i
p r o d u k t

iVOTE

Imagine 
eObvestila





Priprava sklepov za glasovanje. 
Upravnik v programu iVote najprej prenese podatke iz iPartmentsa in pripravi 
glasovanje ter ga razpošlje končnim uporabnikom (lastnikom) v glasovanje. 



Priprava sklepov za glasovanje…



V tabeli se prikažejo podatki o lastnikih, kot so ime, šifra, elektronski naslov ter informacija iz produkta 
iPartments ali glasujejo elektronsko ali ročno. Za lastnike, ki glasujejo elektronsko, bo sistem 
samodejno omogočil glasovanje preko aplikacije. Za lastnike, ki glasujejo ročno (označeno z "X" pod 
"Elektronsko glasovanje"), je potrebno ustvariti poročilo za ročno glasovanje.



Glasovanje poteka tako, da se pri posameznem sklepu izbere možnost "za" ali "proti".



Sklepi lahko imajo tudi priloge, kot so ponudbe ali dodatni dokumenti – prenesejo in pregledajo 
se s klikom na povezavo. 

Po glasovanju se izbere gumb "Podpiši", s čimer se bo začel postopek podpisovanja. glasovanja.



Prikaže se okno s povzetkom glasovanja in opozorilo, da po podpisu glasovanja spremembe niso več mogoče.



Sistem preusmeri na SI-PASS, kjer je potrebno potrditi svoj podpis. Vnesti je potrebno SI-PASS geslo.



Pregled na SI-PASS-u: S klikom na gumb (ikona očesa) si lastnik lahko pogleda poročilo, ki ga bo podpisal. Zadnje preverjanje…



Po uspešnem podpisu vas bo SI-PASS preusmeril nazaj na iVote, kjer lastnik (podpisnik) prejme potrditev, da je 
glasovanje uspešno zaključeno. V spodnjem delu okna lahko vidi podatke o podpisanem glasovanju, vključno z 
nazivom certifikata, serijsko številko in datumom podpisa.



S klikom na gumb se lahko že podpisan dokument na SI-PASS tudi prenese in pregleda v iVote. 
Vidijo se tudi podatki o digitalnem podpisu.



Za tiste, ki so fizično (ročno) glasovali in poslali glasovnice po pošti, se v našem dokumentnem sistemu 
iDesk.web dokumenti avtomatsko uparijo in prenesejo v iVote, da lahko zaposleni pri upravniku najhitreje
prepišejo njihove odločitve v iVote. Upravniki brez iDeska pa lahko vsak dokument, ki ga želijo vnesti, naložiti 
od drugod.



Primer posnetka 
glasovanja etažnega 
lastnika na 
mobilnem telefonu

https://imaginedoo-my.sharepoint.com/personal/igorb_imaginedoo_onmicrosoft_com/_layouts/15/stream.aspx?id=%2Fpersonal%2Figorb%5Fimaginedoo%5Fonmicrosoft%5Fcom%2FDocuments%2FiVote%2FiVote%5Fmobile%5Fpodpisovanje%2EMP4&ga=1&referrer=StreamWebApp%2EWeb&referrerScenario=AddressBarCopied%2Eview%2E59a940cf%2Da23c%2D453e%2D8ae2%2Df26055555c67
https://imaginedoo-my.sharepoint.com/personal/igorb_imaginedoo_onmicrosoft_com/_layouts/15/stream.aspx?id=%2Fpersonal%2Figorb%5Fimaginedoo%5Fonmicrosoft%5Fcom%2FDocuments%2FiVote%2FiVote%5Fmobile%5Fpodpisovanje%2EMP4&ga=1&referrer=StreamWebApp%2EWeb&referrerScenario=AddressBarCopied%2Eview%2E59a940cf%2Da23c%2D453e%2D8ae2%2Df26055555c67
https://imaginedoo-my.sharepoint.com/personal/igorb_imaginedoo_onmicrosoft_com/_layouts/15/stream.aspx?id=%2Fpersonal%2Figorb%5Fimaginedoo%5Fonmicrosoft%5Fcom%2FDocuments%2FiVote%2FiVote%5Fmobile%5Fpodpisovanje%2EMP4&ga=1&referrer=StreamWebApp%2EWeb&referrerScenario=AddressBarCopied%2Eview%2E59a940cf%2Da23c%2D453e%2D8ae2%2Df26055555c67
https://imaginedoo-my.sharepoint.com/personal/igorb_imaginedoo_onmicrosoft_com/_layouts/15/stream.aspx?id=%2Fpersonal%2Figorb%5Fimaginedoo%5Fonmicrosoft%5Fcom%2FDocuments%2FiVote%2FiVote%5Fmobile%5Fpodpisovanje%2EMP4&ga=1&referrer=StreamWebApp%2EWeb&referrerScenario=AddressBarCopied%2Eview%2E59a940cf%2Da23c%2D453e%2D8ae2%2Df26055555c67


UPORABA E-GLASOVANJA
ŠT. ENOT, LASTNIKOV, POTENCIALNIH UPORABNIKOV E-GLASOVANJA

Število enot produkta iPartments (120 podjetji za 

upravljanje večstanovanjskih/poslovnih stavb) +350k

Št. lastnikov >400k
Št. emailov pri upravnikih stavb

med 6% in 76%

(podatek: september 2023)
+44%

SI-PASS +700k , aktivnih <300k v zadnjih 3 mesecih

700.000 registriranih uporabnikov



iCounters (web)

https://www.imagine.si/icounters -web/

700.000 registriranih uporabnikov

iCounters web – program za obračun delitve:
• toplote za ogrevanje prostorov in sanitarne vode,
• porabe tople in hladne vode in za
• hlajenje prostorov

• napredni sistem za spremljavo napak in opozoril pri popisih merilnikov,
• inteligentna obdelava datotek popisa v smislu prevzema pravilnih podatkov popisa,
• avtomatika nadomeščanja manjkajočih popisov,
• direktna povezava s Qundis Gateway 6 in iOne sistemom za daljinsko odčitavanje,
• program je spletni in dosegljiv od koderkoli iz katerekoli naprave,
• povezan je s portalom za prikaz podatkov etažnim lastnikom,
• povezava z iFacility za planiranje in vzdrževanje naprav (zamenjave merilnikov, popravila, intervencije,…)



Sodobni sistemi za 
merjenje in upravljanje 
porabe energije in vode

B e nj am i n B abi č 
Q undi s  G m bH



QUNDIS – The Innovative Solution Supplier

We are leader in

› metering operations

› radio and network technologies

› low-power technology

Smart Factory Industry 4.0

More than 6 million 

heat cost allocators/year

More than 1.350.000 

heat meters and water meters/year

Further devices:  radio modules, smoke 

alarms, network nodes and gateways

170.000 Gateways



EU Energy Efficiency Directive (EED - 2020)
Slovenija – Zakon o učinkoviti rabe energije (ZURE - 2020)

from 25.10.2020 from 01.01.2022 from 01.01.2027

Already ready today!

Only remotely readable meters
and heat cost allocators can be installed.

In remotely readable properties, billing or consumption 
information must be provided to residents twice a year. *

Must in remotely readable properties residents are 
provided with monthly billing or consumption 
information. 

All properties must be converted to 
remote reading. 



EU Energy Efficiency Directive (EED) – 
implementation/status of installations

Already ready today!



FLEXIBILITY & ECONOMY

NEW MOBILE RADIO TECHNOLOGIES

USER-FRIENDLY INSTALLATION

NEW



Battery: 

up to 12 years battery life for HKA / UVI application

Reception: 

Wireless M-Bus, C- and T-mode, 868 MHz

GSM: 

uses new mobile radio technologies (NB-IoT, LTE-M)

Mains powered: 

for more frequent data transfers (e.g. for monitoring)

Device communication: 

unidirectional, prepared for bidirectional (from device generation 6)



Protection class: 

IP 42 or IP 65

SIM: 

Mini SIM (2FF), highest possible connectivity through national and 

international roaming

Housing: 

with optimized opening mechanism

Handling: 

Installation support via Q app and Q tool

Updates: 

Over-The-Air



- start-up



- Flexibility redefined

Complete package with all services

Interface for 

connection to 

alternative software 

solutions
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Benjamin Babič

South East Europe - SEE

QUNDIS GmbH

Sonnentor 2

99098 Erfurt/Deutschland

+49 151 180 66 277

+49 361 26 280 142

www.qundis.com

benjamin.babic@qundis.com



NB-IoT/Cat-M gateway za hkratno odčitavanje 
električnega števca in brezžičnih m -bus metrov

iOne

www.astron.si / info@astron.si

D a r k o  N o v a k ,  A s t r o n  d . o . o . Rešitev za realno-časovni zajem in prenos 
podatkov električnih števcev Landis+Gyr, 
Iskraemeco ipd. Omogoča izvajanje monitoringa 
in alarmiranja ob prekoračitvah porabe električne 
energije ali dogovorjene moči po novem tarifnem 
sistemu obračuna omrežnine, hkrati pa omogoča 
odčitavanje brezžičnih m-bus metrov z 
integracijo v HES / iCounters.



iOne

Branje podatkov iz glavnega električnega 

števca Landis+Gyr ali Iskraemeco v 5 

sekundnih intervalih in pošiljanje na HES / 

iCounters.

P O D A T E K  T A K O J

Opozarjanje naročnika ob zaznavi prekoračitve 

električne moči ali novega tarifnega sistema 

omrežnin. Inteligentno predvidevanje.

A L A R M I R A N J E

Izračun in prikaz stroška električne energije in 

omrežnin na mobilni aplikaciji.

P R I K A Z  S T R O Š K O V  N A  A P P

Električna energija



Voda, plin, toplota…
iOne

Integriran wireless m-bus sprejemnik omogoča 

branje metrov različnih proizvajalcev, ter 

pošiljanje na HES / i-Counters.

B R E Z Ž I Č N I  M - B U S

Pogost podatek omogoča spremljanje 

podatkov porabe energentov večkrat na dan oz. 

poljubno pogosto.

M O N I T O R I N G

Alarmiranje v realnem času ob zaznavi 

puščanja vode, nizkih stanjih energenta ipd.

A L A R M I R A N J E



Prednosti
iOne

Ni potrebe po namenski (WiFi, LoraWAN…) 

komunikacije, delovanje preko licenčnega, 

varnega in izredno zanesljivega mobilnega 5G 

omrežja.

N B - I o T  /  C a t - M  k o m u n i k a c i j a

Priključitev na obstoječ I1 vmesnik električnega 

števca Landis+Gyr ali Iskra, brez vrtanja, brez 

kabliranja in dodatnega napajanja – napajanje 

direktno iz električnega števca.  

E N O S T A V N A  N A M E S T I T E V

Vgrajena inteligenca omogoča napredne 

funkcije, kot npr. alarmiranje, predikcijo porabe, 

optimizacija količine prenosa podatkov itd.

VGRAJENA INTELIGENCA



Zajem podatkov iz tronadstropne večstanovanjske stavbe.

V vsakem nadstropju so na stopnišču nameščeni glavni električni

števci stanovalcev. Na vsak el. števcec je bil nameščen iOne

gateway, ki na 15 minut prebere podatke porabe, na 60 minut pa

odčita brezžične merilnike vode ter toplotne delilnike. Odčitani

podatke se prenesejo v iEnergy oblak, kjer se podatki obdelujejo in

analizirajo. S pomočjo napredne analitike se kreirajo priporočila za

optimizacijo porabe energentov, zmanjšanje stroškov ali

razbremenitev omrežja.

iEnergy rešitev je del javnega razpisa DEMO PILOTI NOO 2022.

iEnergy primer uporabe

Projekt Lendava



Vedeti ni dovolj.
Vedeti morate pravočasno !

Astron IoT rešitve

Darko Novak,  Astron d.o.o.   /  GSM: 041  258 339
www.astron.s i  /  info@astron.s i
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